O GRADPEVINSKOM ZEMLJISTU

| OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom ureduju se

- uslovi, nacin | postupak otudenja | davanja u zakup gradevinskog zemljista na kome je upisano
pravo javne svojine u korist grada Kraljeva (u daljem tekstu: gradevinsko zeml|iste),

- kritenjumi za utvrdivanje potetne cene gradevinskog zemljista koje se otuduje, odnosno zakupnine
gradevinskog zeml)ista

- rokovi, nacin | uslovi placanja zakupnine,
- uslovi, nadin | postupak izmene | raskida ugovora o zakupu gradevinskog zemljista
- uslovi | nadin uredivanja gradevinskog zemiljista za teritoriju grada Kraljeva

Grad Kraljevo stara se o racionalnom koriscenju gradevinskog zemljista prema nameni zemljista
odredeno| planskim dokumentom, u skladu sa Zakonom o planiranju | izgradnji ("SluZbeni glasnik
Republike Srbije", broj 7272009 | 81/08 ispr.) (u daljem tekstu: Zakon o planiranju | izgradnji)

Clan 2

Grad Kraljevo otuduje gradevinsko zemljiSte radl izgradnje, u skladu sa planskim dokumentom na
osnovu koga se izdaje lokacijska dozvola.

Gradevinsko zemljiste daje se u zakup radi lzgradnje objekta sa kracim rokom amortizacie, u skiadu
sa planskim dokumentom na osnovu koga se izdaje lokaciska dozvola

Clan 3
Gradevinsko zemljiste se otuduje il daje u zakup po trzisnim uslovima, radi izgradnje

U sluéaju otudenja il davanja u zakup po trzisnim uslovima. gradevinsko zemljiste se otuduje ili daje u
zakup licu koje ponudi najvisu cenu za otudenje ili najvisl iznos zakupnine za to zem|jiste, Kojl se
naknadno ne moZe umanjivat

Izuzetno, grad Kraljevo moZe oluditi ili dati u zakup gradevinsko zemljidte, po ceni odnosno zakupnini
koja je manja od tr2isne cene odnosno zakupnine, ili otuditi ili dati u zakup gradevinsko zemljiste bez




naknade, po proceduri | za objekte utvrdene Zakonom o planiranju | izgradnji | Uredbom o uslovima |
natinu pod kojima lokalna samouprava mo2e da otudi il da u zakup gradevinsko zemijiste po ceni,
manjoj od tr2i&ne cene, odnosno zakupnine ili bez naknade ("SluZbeni glasnik Republike Srbije", broj
13/2010) (u daljem tekstu: Uredba).

Clan 4

Gradevinsko zemljiste jeste zemijite odredeno zakonom i planskim dokumentom kao gradevinsko,
koje je predvideno za izgradnju | redovno korigcenje objekta, kao | zeml|iste na kojem su izgradeni
objekli u skladu sa zakonom i zemljiste koje sluZi za redovnu upotrebu tih objekata.

Gradevinsko zemljiste se konsti prema nameni odredeno] planskim dokumentom, na nadin kojim se
obezbeduje njegovo racionalno koriscenje, u skladu sa zakonom,

Gradevinsko zemljiste moZe biti izgradeno | neizgradeno.

lzgradeno gradevinsko zemljiste je zemljiste na kome su izgraden| objekti u skladu sa zakonom,
namenjeni za trajnu upotrebu.

Neizgradeno gradevinsko zemljiste je zemiljiste na kome nisu izgradeni objekti, na kome su izgradeni
objekti suprotno zakonu | zemljiste na kome su izgradeni samo objekti priviemenog karakiera

Gradevinsko zemljiste moze biti uredeno | neuredeno.

Uredeno gradevinsko zemljiste je zemljiste koje j@ komunalno opremljeno za graden)e, u skladu sa
vazedim planskim dokumentom (izgraden pristupni put, elekiro mreza, obezbedeno snabdevanje
vodom | obezbedeni drugi posebni uslovi),

Postojece | planirane povrsine javne namene ne mogu se otuditi iz javne svojine.

Clan 5

Rok za privodenje nameni zemljista iz Elana 2. stav 2. ove odluke je tri godine od dana zakljucivanija
ugovora o zakupu gradevinskog zemljista.

Rok trajanja zakupa za gradevinsko zemljiste iz ¢lana 2. stav 2. ove odluke utvrduje se na osnovu
namene objekta, povriine, vremena amortizacije i po pravilu iznosi: za privredno proizvodne objekte
najduze 50 godina, za stambene | komercijaine objekte najduze 99 godina.

Po isteku roka iz stava 2. ovog &lana, zakupac predaje gradevinsko zemljiste Gradu Kraljevu
slobodno od lica i stvari, bez prava na naknadu za izgradeni objekat | ulolena sredstva za opremanje
gradevinskog zemljista.

Clan 6

Skupétina grada donosi: srednjoroéni | godisnji Program uredivanja gradskeg gradevinskog zemljista
u javnoj svojini, srednjoroéni | godidn)i Program uredivanja gradevinskog zemljista van granica
gradskog gradevinskog zemljista, godidnji Program pribavijanja gradevinskog zemljidta | usvaja
Elaborat o opravdanosh utvrden Uredbom.




Gradonacelnik donosi: Odluku o obrazovanju Komisije za otudenje ili davanje u zakup gradevinskog
zemljista, Odluku o pokretanju postupka za otudenje ill davanje u zakup gradevinskog zemljista. po
cenl odnosno zakupnini koja je manja od trZine cene odnosno zakupnine, il otudenju ili davanju u
zakup gradevinsko zemljiste bez naknade, Odluku o pokretanju postupka izrade Elaborata o
opravdanosti utvrden Uradbom.

Gradsko vece donosi: Program otudenja gradevinskog zemiljista u jJavnoj svojini | davanja u zakup
gradevinskog zemlji&ta u javnoj svojini na odredeno vreme, Odluku o raspisivanju javnog oglasa za
ctudenje ili davanje u zakup gradevinskog zemljista u javnoj svojini javnim nadmetanjem ili
prikupljanjem ponuda, Resenje o otudenju ill davanju u zakup gradevinskog zemljista u javnoj svojini,
Odluku o davanju prethodne saglasnosti za izradu projekta parcelacije, projekta preparcelacije |
projekia ispravke granica gradevinskog zemljista u javnoj svojini, Odluku o davanju saglasnosti za
ispravku granice gradevinskog zemijista u javno| svojini, Odluku o konstituisanju sluzbanosti na
gradevinskom zemljistu u javnoj svojini, Poseban Program za davanje u zakup. izgradenog |
neizgradenog gradevinskog zemljista, radi izgradnje objekata iz tlana 145. Zakona o planiranju |
izgradnji, Eiaborat o opravdanosti utvrden Uredbom i druge pojedinaéne odluke vezane za
raspolaganje | upravljanje gradevinskim zemijistem

JP Direkcija za planiranje | izgradnju “Kraljevo” iz Kraljeva (u daljem tekstu: Direkcija) izraduje |
prediate Nacrt Programa uredivanja gradskog gradevinskog zemljista u javnoj svojini; Nacrt
srednjoronog | godisnjeg Programa uredivanja gradevinskog zemljista van granica gradskog
gradevinskog zemljiSta, Nacrte Programa otudenja ili davanja u zakup gradevinskog zemljista u jJavno|
svojini zemijista | Posebnog Programa za davanje u zakup, izgradenog | neizgradenog gradevinskog
zemljista, radi izgradnje objekata iz ¢lana 145 Zakona o planiranju | izgradnji, Nacrt Programa
pribavijanja gradevinskog zemljista, Nacrt Elaborata o opravdanosti utvrden Uredbom. a nakon
usvajanja Elaborata o opravdanosti sprovod|, Uredbom utvrden, javni uvid

Clan 7
Poslove obezbedivanja uslova na uredivanju, konééenju, unapredivanju | zastiti gradevinskog

zemljista u javno| svojini iz Elana 2. ove odluke, na teritoriji grada Kraljeva obavija Direkcija u ime | za
ratun grada.

Il UREBIVANJE GRABDEVINSKOG ZEMLJISTA
Clan 8

Uredivanje gradevinskog zemljista u javno) svojini vréi se prema srednjoroénim | godisnjim
programima uredivanja koje donosi Skupétina grada Kraljeva

Clan 9
Uredivanje gradevinskog zemljista obuhvata njegovo pripremanje | opremanje
Pripremanje zemljista obuhvata istrazne radove, izradu geodetskih, gecloskih | drugih podloga, izradu
planske | tehnitke dokumentacije, Programa za uredivanje zemljista, raseljavanje, rusenje objekata,

saniranje terena | druge radove na podrugjima koja su bila izlo2ena ratnim dejstvima, kao | proveru o
postojanju zaostalih eksplozivnih sredstava




Opremanje zemljista obuhvata izgradnju objekata komunalne infrastrukture i izgradnju | uredenje
povrsina javne namene,

Radove na uredivanju gradevinskog zemljiSta javne namene, utvrdene Programom uredivanja vri
Direkcija,

Clan 10
Za finansiranje radova na uredivanju gradevinskog zemljista koriste se sredstva ostvarena od;
1. naknade za uredivanje gradevinskog zemljista;
2. zakupnine za gradevinsko zeml)iste,
3. otudenja gradevinskog zemljista;
4, konverzije prava koris¢enja, odnosno prava zakupa u skladu sa zakonom,
5. drugih 1zvora u skladu sa zakonom.
Clan 11

Kriterijume | merila za odredivanje visine naknade za uredivanje gradevinskog zemljista, dinamiku
pla¢anja, naéin obraguna i ugovaranja utvrduje odlukom Skupstina grada Kraljeva za svoju teritoriju.

Naknadu za uredivanje gradevinskog zemljista plata investitor na osnovu ugovora koji zakljutuje sa
Direkcijom.

Il OTUBENJE | DAVANJE U ZAKUP GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U
JAVNOJ SVOJINI

Clan 12
Gradevinsko zemljiste se daje u zakup kao neizgradeno | uredano.
Gradevinsko zemlji$le se moZe dati u zakup | kao neizgradeno zemljiste koje nije uredeno, pod
uslovom da lice kome se to gradevinsko zemljitte daje prihvati uslove za uredivanje gradevinskog
zemljista sadrzane u javnom oglasu | ugovorom preuzme obavezu da o svom trosku izvrsi komunaino
opremanje gradevinskog zemljista.
Gradevinsko zemiljiste se moke otudili kao neizgradeno gradevinsko zemiljiSte.

Gradevinsko zemijifte se ne moZe otuditi ili dati u zakup. ako nije donet planski dokument na osnovu
koga se izdaje lokacijska dozvola.

Clan 13



Gradevinsko zemljifte se otuduje ili daje u zakup po sprovedenom postupku javnog nadmetanja il
prikuplianja ponuda javnim oglasom.

lzuzetno, gradevinsko zemljiste se moze otuditi il dati u zakup 1 neposrednom pogodbom u
siutajevima predvidenim zakonom

IV OTUBENJE ILI DAVANJE U ZAKUP GRABDEVINSKOG ZEMLJISTA
U JAVNOJ SVOJINI JAVNIM NADMETANJEM

Clan 14
Gradevinsko zemljiSte u javnoj svojini se ctuduje ili daje u zakup javnim nadmetanjem.

Gradewvinsko zemljiste po pravilu se otuduje ili daje u zakup javnim nadmetanjem ako planirana BRGP
objekta, odnosno objekata koji treba da se grade na gradevinskom zemijistu, ne prelazi 2.000 m?

Gradsko vecde grada Kraljeva odlutuje o oglasavanju javnog nadmetanja za otudenje ili davanje u
zakup gradevinskog zemijista u javnoj svojini, @ na osnovu Programa otudenja ili davanja u zakup
gradevinskog zemljista u javno] svojini na odredeno vreme.

Clan 15

Postupak javnog nadmetanja za oludenje ili davanje u zakup gradevinskog zemljiSta sprovodi struéna
Komisija za otudenje ili davanje u zakup gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu. Komisija),

Komisiju imenuje gradonaéelnik grada Kraljeva na mandatni period od dve godine.
Komisija ima predsednika | éetiri &lana.

Administrativno tehnicke | struéne poslove za potrebe Komisije obavija Odeljenje za urbanizam,
gradevinarsivo | stambeno-komunalne delatnosti Gradske uprave grada Kraljeva.

Podetni iznos otudenja ili zakupnine odreduje Komisija u zavisnosti od procene tr2isne vrednost|
gradevinskog zemljista, kao | u zavisnosti od opremljenosti, poloaja, ranije postignutih cena, dutine
zakupa | drugih parametara (podataka iz procene trzisne vrednosti gradevinskog zemljista Komisija
pribavijene od Ministarstva finansija Poreske uprave Kraljevo) za svako gradevinsko zemijiste
(parcelu) posebno

Evidenciju o naplati cene otudenja | zakupnine vodi Odeljenje za poresku administraciju Gradske
uprave grada Kraljeva

Clan 16

Javni oglas o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zemljiSta javnim nadmetanjem sadrdi
narotito:

1. podatke Republitkog geodetskog zavoda SluZbe za katastar nepokretnosti Kraljeva, za
gradevinsko zemljidte koje se otuduje, odnosno daje u zakup;



2. podatke iz planske dokumentacije o gradevinskom zemljistu | objektima koji se na njemu mogu
graditi, odnosno o uslovima za lzgradnju | uredenje parcele (namena objekla, spratnost, bruto
povriina objekta u m, gabariti | dr ),

3. podatke o stepenu komunalne opremijenosti zemljista;

4. obavestenje da ¢a naknadu za |zvrienu promenu namene poljoprivrednog zemi)ista u gradevinsko
zemijiste platiti lice koje je pribaviio gradevinsko zemljiste u svojinu ili kome je gradevinsko zemljiste
dato u zakup, u skladu sa ¢lanom 87, zakona,

5. rok (duZinu) trajanja zakupa;

6. potetnu cenu naknade za otudenje ili zakupninu za ukupnu povrsinu | visinu licitacionog koraka,

7. rok, nagin | dinamiku placanja zakupnine propisane tlanom 28, ove odiuke (jednokratno sa pravom
na popust od 25% od najvideg izlicitranog, odnosno ponudenog iznosa zakupnine, ili na rate sa

propisanim naginom uskladivanja iznosa zakupnine sa porastom cena na malo u Republici Srbiji,
prema objavijenim podacima nadleZne organizacije za poslove voden|a statistike);

8. rok privodenja zemljista nameni,

8. obavezu uéesnika da uplati depozit od 10% iznosa iz tatke 6, ovog tlana ili poloZi garanciju banke,
kao i nagin | postupak vraéanja deponovanih sredstava ponudata koji ne pobedi u nadmetanju;

10. obavestenje o dokumentaciji koja se mora prilo2iti prilikom prijavijivanja na javni oglas,

11. obavezu utesnika da sa nadleznim preduzecéima ugovori | plati troskove za infrastrukturu: EDB,
PTT. toplifikaciju, gasifikaciju, vodoved i kanalizaciju i dr. (izjava o prihvatanju uslova),

12, obaveé&tenje kog datuma | do koliko sati se mogu podnositi prijave,

13, mesto | vreme odrzavanja javnog nadmetanja, |

14. druge podatke od znacaja za sprovodenje postupka oglasavanja.

Tekst oglasa satinjava Komisija,

Javno nadmetanje se mo2e odriati najranije 15 dana po objavljivanju oglasa.

Oglas se objavijuje u nekom od dnevnih listova koji se distribuiraju na teritoriji cele Republike Srbije, a
informativno se moze objavili | u lokalnim novinama | elektronskim medijima.

Clan 17

Uéesnik u javnom nadmetanju svoje utesce prijavijuje najkasnije 3 dana pre potetka javnog
nadmetanja,

Uz prijavu se podnosi dokaz o uplacenom depozitu, uredno oviascenje za zastupanje, fotokopija liéne
karte za fizitka lica | reSenje o upisu u Registar privrednih subjekata ili drugi odgovarajudi registar,



Uéesnik u javnom nadmetanju u prijavi daje izjavu da prihvata uslove iz oglasa,

Prijava pravnog lica sadri: naziv, odnosno poslovno ime | sediste, podatke o upisu u registar
nadleznog organa (broj, datum, naziv organa) poreski identifikacion| broj, potpis oviaséenog lica |
pecat.

Prjava fizitkog lica sadrZi: ime i prezime, adresu stanovan|a | jedinstveni matiéni broj gradana, a ako
je to lice privatni preduzetnik | podatke o upisu u registar nadle2nog organa (broj, datum i naziv
organa) | poreski identifikacioni broj.

Clan 18

Ako prijava uéesnika ne sadrZi sve podatke predvidene oglasom ili su podaci dati suprotno
objavijenim uslovima ili nije primljen dokaz o uplati depozita. Komisija ¢e zatraZiti od utesnika da
nedostatke otkloni pre potetka javnog nadmetanja

Uéesnik koji ne postupi po zahtevu Komisije, gubi pravo utesca na javnom nadmetanju.
Clan 19

Ma oglas o javnom nadmetanju ne mogu se javiti predsednik, niti bilo koji £lan Komisije, kao |
pojedinci | Elanovi organa koji su uéestvovall u donodenju Odiuke o sprovodenju postupka javnog
nadmetanja za otudenje il davanje u zakup gradevinskog zemljista u javnoj svojini,

Clan 20

Javno nadmetanje ¢e se odriati ako istom pristupi najmanje dva uesnika i to liéno i preko
oviaséenog punomoénika

Ukoliko javno nadmetanje ne uspe, postupak ogladavanja ce se ponoviti po isteku roka od najmanje
15 dana,

Ponovijeno javno nadmetanje ¢e se odrati | ukoliko javnom nadmetanju pristupl | samo jedan
utesnik, ukoliko prihvati potpisivanjem izjave potetnu cenu otudenja, odnosno pocetni iznos
Zakupnine

Ukolike ne uspe ni ponovijeno javno nadmetanje, u roku od 30 dana od dana odrzavanja ponovlj@nog
javnog nadmetanja gradevinsko zemljiSte u javnoj svojini moZe se otuditi ili dati u zakup neposredno
ponudaéu koji se prvi javi putem pisane ponude, a ispunjava uslove 1z oglasa | prihvata pogetni iznos
cene naknade za otudenje ili zakupninu.

Ukoliko se nijedan ponudaé ne javi putem pisane ponude ni nakon 30 dana Komisija ¢e nadmetanje
evidentirati kao neva2ece | moZe kasnije ponovo oglasiti predmetno gradevinsko zemljidte za
otudenje i davanje u zakup ili moZe gradonacelniku predloZiti da se u skladu sa Uredbom pokrene
postupak za otudenje ili davanje u zakup predmetnog gradevinskog zemljidta po ceni, odnosno
zakupnini koja je manja od trisne cene, odnosno zakupnine.

Clan 21




Javno nadmetanje otvara predsednik Komisije | utvrduje ko je podneo prijave, ko je od podnosilaca
prijava prisutan, sa oviadCenjem da utestvuje u javnom nadmetanju.

Predsednik Komisije objavljuje potetak javnog nadmetan)a | navodi katastarsku parcelu koja je
predmet javnog nadmetanja | potetnu cenu gradevinskog zemljiSta, odnosno poéetni iznos
zakupnine.

Predsednik Komisije zapoginje javno nadmetanje pitanjem da li neko nudi pocetni iznos zakupnine
uvecan za prvi korak licitacije koji je definisan pravilima javnog nadmetanja

Uéesnik javnog nadmetanja duZan je da javno | glasno kaZe koji 1znos nudi

Postupak se ponavlja sve dok ima uéesnika javnog nadmetanja koji nude veci iznos od poslednje
ponude,

O radu Komisije vodi se zapisnik o toku postupka javnog nadmetanja

Kada na treéi poziv predsednika Komisije niko od prisutnih uéesnika ne ponudi vedu cenu
gradevinskog zemljista, odnosno vedl iznos zakupnine od poslednje ponude, Komisija konstatuje u
zapisniku najpoveljniju ponudu | predsednik Komisije objavljuje da je javno nadmelanje za tu
katastarsku parcelu zavrseno. U zapisnik se konstatuje ko)l je najvedi ponudenl iznos | ime ponudacta.

Uéesnik koji j@ ponudio najvedi iznos potpisuje izjavu da je ponudio najveci 1znos sa naznakom visine
iznosa.

Clan 22

U postupku sprovodenja javnog nadmetanja predsednik Komisije se stara o odrzavanju reda,
opominje | upozorava prisutna lica da ne ometaju ¢ianove Komisije | uéesnike u postupku

Ukoliko se i posle upozorenja nastavi sa remecenjem reda, Komisija izriCe opomenu licu koje ometa
njen rad.

Ako | posle izricanja opomene isto lice nastavi da ometa rad Komisije, bice udaljeno iz prostorije u
kojo) Komisija zaseda,

Posle udaljen|a lica koje je ometalo rad Komisije, ista nastavlja sa radom. Ako ne mo2e da obezbed
nesmelano sprovodenje postupka | pored izreCenih mera opomene | udaljenja, Komisija moZe da
odiuéi da se prekine javno nadmetanje.

U sluéaju prekida iz prethodnog stava, Komisija je duZna da odredi kada ¢e se postupak nastaviti
Clan 23

Po okonfanju postupka javnog nadmetanja Komisija satinjava zapisnik.

U zapisnik o ioku postupka javnog nadmetanja se unosi:

- broj prijavijenih uéesnika,




- pocetna cena otudenja gradevinskog zemljista, odnosno podetni iznos zakupnine,
- lista utesnika sa ponudenim cenama, cdnosno iznosima zakupnine,
- primedbe utesnika Javnog nadmetan|a,

- cena gradevinskog zemiljista, odnosno iznos zakupnine koji je utvrden kao najpovoljniji | podaci o
utesniku sa najpovoljnijom ponudom,

- datum | vreme poctetka | zavrietka postupka javnog nadmetanja,

- okolnosti u vezi sa ¢lanom 22, ove odluke, |

- drugl podaci od znacaja za rad Komisije

Zapignik potpisuju prisutni Elanovi Komisije, utesnici postupka i lice koje vodi zapisnik.
Clan 24

Po obavljenom javnom nadmetanju Komisija u roku od 8 dana, saginjava predlog za donogenje
redenja o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zemljista.

Zapisnik o radu sa predlogom iz stava 1. ovog Clana, Komisija dostavlja Gradskom vecu

Clan 25

Gradskom vecu se dostavija zapisnik iz tlana 23. ove odluke | Predlog reSenja o otudenju ili davanju
u zakup gradavinskog zemljista.

Clan 26

Resenje o otudenju ili o davanju u zakup gradevinskog zemijista u javnoj svojini donosi Gradsko vece
| ono se dostavija svim utesnicima u postupku javnog nadmetanja, kao | Gradskom javnom
pravobranilastvu.

Protiv Redenja iz stava 1. ovog ¢lana uéesnici mogu da pokrenu upravni spor u roku od 30 dana od
dana dostavljanja istog.

Protiv Redenja iz stava 1. ovog ¢lana Gradsko javno pravobranilastvo mo2e podneti tuZbu nadleznom
sudu, u roku od 30 dana od dana dostavljanja istog.

Clan 27

Po pravosnaZnosti Redenja o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zemljista u javno) svojini,
gradonatelnik grada zakljutuje ugovor o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zemljista u jJavnoj
svojini, u roku od 15 dana i isti se overava pred nadleznim sudom




Kupac ili zakupac nema pravo na povracaj uplacenog depozita, vec ¢e isti biti uraéunat kao deo
ponudene cene otudenja ili zakupnine

MNajpovoljniji ponudad gubi pravo na povraéaj upladenog depozita u slutaju odustajanja od svoje
ponude.

Uplateni depozit bi¢e vraten ostalim uesnicima javnog nadmetanja, u roku od 8 dana po
pravosnanosti Resenja o otudenju ill davanju u zakup gradevinskog zemljista,

Clan 28
Ugovor o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zemlji§ta u javnoj svojini sadrdi narotito:
1. podatke o katastarsko) parceli;
2. podatke o nameni | vehini buduceg objekta;

3. podatke o kupoprodajnoj ceni odnosno visini zakupnine, rok platcanja zakupnine (jednokratno ili u
ratama) | propisane natine placanja zakupnine,

4. podatke o roku trajanja zakupa:

5. podatke o roku | natinu placanja naknade za uredivanje zem|jita,

6. posebne uslove za uredenje ako se u zakup daje neuredeno gradevinsko zemljiste;
7. podatke o roku u kome zemijiste mora da se priviede nameni;

B. prava | obaveze u slucaju neizvréenja obaveze iz ugovora,

S natin redavanja sporova izmedu ugovornih strana,

10. podatke o postupku | uslovima za izmenu ugovora;

11. i druge elemente iz Zakona o obligacionim odnosima.

Zakupac placa zakupninu jednokratno ili u ratama. U slu€aju placanja zakupnine jednokratno, uplatom
u roku od 15 dana od dana zakljudenja ugovora o zakupu, zakupac ima pravo na umanjenje
zakupnine za 25%

Zakupac koji placanje vrsi u ratama u slutaju jednokratnog placanja preostalih nedospelih rata, ima
pravo na umanjenje od 20% na iznos nedospelih rata,

U sluéaju platanja zakupnine u ratama, zakupac vrii placanje na sledeci nadin:

- u roku od 36 meseci, bez prava na umanjenje. Obratunatu zakupninu, zakupac je duZan da plati
tako &to prvu ratu u visini od 10% utvrdene zakupnine, u roku od 15 dana od dana zakljuéenja
ugoveora o zakupu, a preostali iznos obratunate zakupnine u 35 jednakih mesednih rata



Rate ¢e se uskladivati sa porastom cena na malo u Republici Srbiji, prema objavljenim podacima
nadleZne organizacije za poslove voden)a statistike, za period od ugovorenog obraduna zakupnine do
poslednjeg dana u mesecu, a uplacuju se do 15 u narednom mesecu,

Za penod ka&njenja u placanju, zakupcu se obralunava zatezna kamata u skladu sa Zakonom o visini
stope zatezne kamate,

Radl cbezbedivanja placanja zakupnine, zakupac je du2an da, prilikom zakljuCenja ugovora o zakupu,
dostavi jedan od instrumenata obezbedivanja platanja: neopozivu bankarsku garanciju "bez
prigovora” | naplativu "na prvi poziv" ili drugi instrument obezbedivanja koji se odredi pri ugovaranju, a
u skladu sa propisima, odnosno dostavi dokaz o pravu svojine na nekoj nepokretnosti | saglasnost za

stavljanje hipoteke na istu. Naplata instrumenata obezbedivanja ¢e se vraiti u korist propisanih
uplatnih ratuna

Ugovor iz stava 1. ovog élana predstavlja osnov za promanu upisa u javnoj knjizi o evidenciji
nepokretnosti | pravima na njima

V OTUPENJE ILI DAVANJE U ZAKUP GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
U JAVNOJ SVOJINI PRIKUPLJANJEM PONUDA JAVNIM OGLASOM

Clan 29

Postupak otudenja ili davanja gradevinskog zemiljiSia u zakup prikupljanjem ponuda javnim oglasom
sprovodi strutna Komisija iz Clana 15. ove odluke.

Administrativne tehnicke | struéne poslove za potrebe Komisije obavlja Odeljenje za urbanizam,
gradevinarstvo | stambeno-komunalne delatnosti Gradske uprave grada Kraljava.

Poéetni iznos otudenja il zakupnine odreduje se na nadin utvrden clanom 15. ove odluke

Evidenciju o naplati cene otudenja | zakupnine vodi Odeljenje za poresku administraciju Gradske
uprave grada Kraljeva,

Clan 30

Gradevinsko zemljiste u Javno| svojini se otuduje Ili daje u zakup | prikupljanjem ponuda javnim
oglasom.

Gradevinsko zemijiste po pravilu se otuduje il daje u zakup prikupljanjem ponuda javnim oglasom ako
planirana BRGP objekta, cdnosno objekata koji treba da se grade, prelazi 2.000 m?,

Gradsko vece grada Kraljeva odiucuje o oglasavanju za otudenje ili davanje u zakup gradevinskog

zemljista u javno| svojini prikupljanjem ponuda, a na osnovu Programa otudenja Il davanja u zakup
gradevinskog zemiljista u javno) svojini na odredeno vreme,

Clan 31



Javni oglas o otudeniju ili davanju u zakup gradevinskog zemljista prikupljanjem ponuda sadri
narotito:

1. podatke Republitkog geodetskog zavoda, Sluzbe za katastar nepokretnosti Kraljeva, za
gradevinsko zemljiste koje se otuduje, cdnosno daje u zakup,

2. podatke iz planske dokumentacije o gradaevinskom zemljiStu i objektima koji se na njemu mogu
graditi, odnosno o uslovima za izgradnju | uredenje parcele (namena objekta, spratnost, bruto
povréina objekta u m¢, gabariti | dr.};

3. podatke o stepenu komunalne opremijenosti zemljista;

4. obavestenje da ¢e naknadu za izvrienu promenu namene poljopriviednog zemljista u gradevinsko
zemljiste platiti lice koje je pribavilo gradevinsko zemljiste u svojinu ili kome je gradevinsko zemljiste
dato u zakup, u skiadu sa &lanom 87. Zakona,

5. rok (duZinu) trajanja zakupa,

6. poéetnu cenu naknade za otudenje ili zakupnine za ukupnu povrsinu,

7. rok privodenja zeml|ita nameni,

8. rok, nadin i dinamiku pladanja zakupnine propisane &lanom 28 ove odluke (jednokratno sa pravom
na popust od 25% od najviseg izlicitiranog, odnosno ponudenog iznosa zakupnine, lli na rate sa
propisanim nadéinom uskladivanja iznosa zakupnine sa porastom cena na malo u Republici Srbiji,
prema objavljenim podacima nadlezne organizacije za posiove vodenja statistike).

9 obavezu utesnika da uplati depozit od 10% Iznosa iz tatke 6, ovog €lana ili polo2i garanciju banke,
kao | nadin | postupak vratanja deponovanih sredstava ponudacu ¢ija ponuda ne bude najpovoljnija,

10. obavestenje o dokumentaciji koja se mora prilo2iti prilikom prijavijivanja na javni oglas,

11. obavezu utesnika da sa nadieznim preduzecéima ugovori | plati troSkove za infrastrukturu: EDB,
PTT, toplifikaciju, gasifikaciju, vodovod | kanalizaciju | dr. (izjava o prihvatanju uslova),

12 obavestenje kog datuma | do koliko sati se mogu podnesiti ponude;
13. mesto | vreme otvaranja ponuda radi izbora najpovoljnijeg ponudaca,

Rok za podnosenije prijava za prikupljanje ponuda javnim oglasom ne moZe biti kraci od 30 dana od
dana javnog ogladavanja

Otvaranje ponuda obavice se u roku od 7 dana od dana zavréetka roka za podnogenje prijave.

Oglas se objavijuje u nekom od dnevnih listova koji se distribuiraju na teritoriji cele Republike Srbije, a
informativno se mozZe objaviti | u lokalnim novinama | elektronskim medijima.

Clan 32



Uéesnik u postupku otudenja ill davanja u zakup gradevinskog zemil|ista u jJavnoj svojini prikupljanjem
ponuda javnim oglasom svoju ponudu dostavlja Komisiji preko pisarnice Gradske uprave ili preko
poste u zatvorenoj kovertl, sa vidljivom naznakom na koju katastarsku parcelu se odnosi | naznakom
"JAVNI OGLAS NE OTVARATI".

Ponuda mora da sadrdi;

1. za pravno lice: naziv | sediste, podalke o upisu u registar nadleznog organa (broj, datum, naziv
organa), poreski /dentificacioni broj, potpis oviascenog lica i pecat,

2. za fizitko lice: ime | prezime, adresu | matiéni broj, a ako je to lice privatni preduzetnik | podatke o
upisu u registar nadleZnog organa (broj. datum, naziv organa) | poreski identifikacioni broj,

3. ovladcenje za zastupanje,

4, iznos ponudene cene za otudenje ili zakupninu,

5. rok do koga je utesnik spreman da lzgradi objekat,

6. izjavu o prihvatanju ostalih uslova iz oglasa,

7. uéesnik moZe da ponudi i druge uslove za realizaciju investicije,
B. kopiju isprave o uplati depozita, odnosno bankarsku garanciju,

Clan 33

Na oglas o prikupljanju ponuda ne mogu se javiti predsednik, niti bilo koji &lan Komisije kao | pojedinci
| ¢lanovi organa kojl su utestvovali u donosenju Odluke o sprovoden)u postupka prikupljanja ponuda
za otudenje ili davanje gradevinskog zemljista u zakup.

Clan 34
Prikupljanje ponuda je uspelo ukoliko pristigne barem jedna uredna | blagovremena ponuda.

Ukoliko s& na oglas ne prijavi ni jedan utesnik ili su ponude neblagovremene, odnosno neuredne,
postupak oglasavanja ¢e se ponoviti po isteku roka od najmanje 15 dana od dana zakazanog javnog
otvaranja ponuda.

Ukoliko se na oglas prijavi samo jedan utesnik, postupak ¢e se sprovesti | zemljiste se moe otuditi Il
dati u zakup pod usiovom da je uéesnik ponudio najmanje potetni iznos zakupnine | prinvatio druge
uslove iz oglasa.

Ukoliko se na oglas prijave dva ili viSe uesnika | ponude isti iznos cene ili zakupnine, zemljiste ce se
otuditi il dati u zakup utesniku koji ponudi povoljnije uslove realizacije investicije (rok izgradnje
objekata, natin i rok placanja zakupnine | dr.).

Ukoliko ne uspe ni ponovljeni javni oglas, u roku od 30 dana od dana olvaranja ponuda po
ponovijenom oglasu gradevinsko zemljiste u javno] svojini mo2e se otuditi ili dati u zakup neposredno




ponudacu koji se prvi javi putem pisane ponude, a ispunjava uslove iz oglasa i to po poetnom iznosu
zakupnine.

Ukoliko se nijedan ponudaé ne javi ni nakon 30 dana od dana ctvaranja ponuda po ponovijenom
oglasu Komisija ¢e postupak otudenja ili davanja u zakup gradevinskog zemljista u javnoj svojini
prikupljanjem ponuda javnim oglasom evidentirati kao nevaZece | mo2e kasnije ponovo oglasiti
predmetno gradevinsko zemljiste za otudenje ili davanje u zakup ili moze gradonadelniku predioZiti da
se u skladu sa Uredbom pokrene postupak za otudenje ili davanje u zakup predmetnog gradevinskog
zemljita po ceni, odnosno zakupnini koja j@ manja od tr2isne cene, odnosno zakupnine.

Clan 35
Predsednik Komisije objavljuje potetak postupka izbora najboljeg ponudada

Postupak javnog otvaranja pisanih ponuda potinje unogenjem u zapisnik mesta i vremena javnog
otvaranja ponuda | podataka o parcelama za koje su pristigle ponude.

Neblagovremene ponude posebno se odvajaju | ne razmatraju, 8to se zapisnitki konstatuje.
Ponude se razvrstavaju prema gradevinskim (katastarskim) parcelama

Predsednik Komisije javno otvara ponude po redosledu prispeca, utvrduje ko je podneo ponudu | ko je
od podnosilaca prisutan sa ovlasdenjem da utestvuje u postupku | daje ih na uvid élanovima Komisije.

Predsednik Komisije javno saopétava i diktira u zapisnik sadrZinu svake ponude | Komisija konstatuje
da li su ponude uredne.

O radu Komisije vodi se zapisnik o toku postupka prikupljanja ponuda
Komisija zapisnitki konstatuje ako za pojedine parcele nije podneta ni jedna ponuda.

Postupak javnog otvaranja pisanih ponuda zavr§ava se nakon otvaranja | razmatranja svih prispelin
ponuda.

Clan 36

U postupku sprovodenja javnog otvaranja ponuda predsednik Komisije se stara o odrzavanju reda,
opominje | upozorava prisutna lica da ne ometaju lanove Komisije | uéesnike u postupku.

Ukoliko se | posle upozorenja nastavl sa remecenjem reda, Komislja iznée opomenu licu koje ometa
njen rad.

Ako | posle izricanja opomene isto lice nastavi da ometa rad Komisije, bi¢e udaljeno iz prostorije u
kojoj Komisija zaseda.

Posle udaljenja lica koje je ometalo rad Komisije, ista nastavija sa radom. Ako ne moZe da obezbedi
nesmetano sprovodenje postupka | pored izreCenih mera opomene | udaljenja, Komisija mole da
odluti da se prekine postupak javnog otvaranja ponuda.




U sluéaju prekida iz prethodnog stava, Komisija je duZna da odredi kada ¢e se postupak nastaviti
Clan 37

Po okontanju postupka javnog otvaranja ponuda Komisija satinjava zapisnik.

U zapisnik o postupku javnog otvaranja ponuda se unosi

- broj prijavijenih utesnika,

- potetna cena otudenja gradevinskog zemljista, odnosno pogetni iznos zakupnine,

- lista uéesnika sa ponudenim cenama, odnosno iznosima zakupnine,

- primedbe uCesnika postupka,

- cena gradevinskog zemljiéta, odnosno iznos zakupnine koji je utvrden kao najpovoljniji | podatke o
uéesniku sa najpovoljnijom ponudom,

- datum i vreme poctetka | zavrietka postupka,

- pkolnosti u vezl sa &lanom 35. ove odluke, |

- drugi podaci od znadaja za rad Komisije.

Zapisnik potpisuju prisutni ¢lanowvi Komisije, uéesnici postupka i lice koje vodi zapisnik,
Clan 38

Po obavijenom otvaranju ponuda Komisija u roku od 15, a najdu2e u roku od 30 dana, sainjava
Predlog reéenja za otudenje ili davanje u zakup gradevinskog zemljiSta u javnoj svojini ili Predlog
resdenja da se zemljiste ne otudi il ne da u zakup.

Zapisnik o radu sa predlogom resenja iz stava 1. ovog €lana | pngovorima, Komisija dostavija
Gradskom vecu,

Clan 39

Resenje o otudenju ill o davanju u zakup gradevinskog zemljista u javno) svojinl donosi Gradsko vece
| ono se dostavija svim uéesnicima u postupku prikupljanja ponuda, kao | Gradskom javnom
pravobranilastvu.

Protiv refenja iz stava 1. ovog ¢lana utesnici mogu da pokrenu upravnl spor u roku od 30 dana od
dana dostavljanja istog.

Protiv re$enja Iz stava 1. ovog &lana Gradsko javno pravobranilastvo moke podneti tutbu nadleznom
sudu, u roku od 30. dana od dana dostavljanja istog.




Clan 40

Po pravosnainosti Resenja o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zemljista u javno) svojini
gradonaceinik grada zakljuéuje Ugovor o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zemlji$ta u javnoj
svojini, u roku od 15 dana | isti se overava pred nadleznim sudom

Kupac ili zakupac nema pravo na povraca) uplacenog depozita po oglasu o prikupljanju ponuda, veé
ce istl biti uratunat kao deo ponudene cene otudenja ili zakupnine

Najpovoljniji ponudaé gubi pravo na povracaj uplacenog depozita u sluéaju odustajanja od svoje
ponude.

Uplaceni depozit bice vracen ostalim uéesnicima postupka prikupljanja ponuda, u roku od 8 dana po
pravosnaznosti reéenja o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zemijista.

Clan 41

Ugovor o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zemljifta u javnoj svojini sadri elemente
utvrdene tlanom 28. stav 1. ove odiuke.

Zakupac plata zakupninu jednokratno il u ratama, na nacin utvrden &lanom 28 stav 2, 3,4, 5, 6.1 7,
ove odluke

Ugovor iz stava 1. ovog &lana predstavija osnov za promenu upisa u javnoj knjizi o evidenciji
nepokretnostl | pravima na njima.

Clan 42

Ako se promeni viasnik objekta koji je izgraden na gradevinskom zemljiStu u javnoj svojini | koje sa
koristi po osnovu Ugovora o zakupu primenjuju se odredbe ¢lana 98. Zakona o planiranju i izgradnji.

VI OTUDENJE ILI DAVANJE U ZAKUP GRABEVINSKOG ZEMLJISTA
U JAVNOJ SVOJINI NEPOSREDNOM POGODBOM

Clan 43

Gradevinsko zemljiSte u javnoj svojinl se mo2e otuditi Il datl u zakup neposrednom pogodbom u
sluaju:

1. izgradnje objekata za potrebe cbavljanja poslova iz nadle2nosti drzavnih organa | organizacija,
organa jedinica teritorijalne autonomije | lokalne samouprave, kao i drugih objekata u javnoj svojini;

2. pribavijanja gradevinske dozvole, viasniku bespravno sagradenog objekia, koji je zahtev podneo u
rokovima propisanim ovim zakonom, ako je izgradnja tog objekta u skladu sa uslovima predvidenim
zakonom,

3. ispravke granica susednih katastarskih parcela u svemu prema &lanu 68. Zakona o planiranju |
izgradniji,




4. formiranja gradevinske parcele u skladu sa &lanom 102 Zakona o planiranju | lzgradnji;

5. gtudenja ili davanja u zakup gradevinskog zemiji$ta po ceni odnosno zakupnini koja je manja od
tr2iSne cene odnosno zakupnine (I otudenja ill davanja u zakup gradevinskog zeml|ista bez naknade,
uz prethodno pribavljenu saglasnost Viade, a u skladu sa Uredbom,

6. sporazumnog davanja zemljista ranijem viasniku nepokretnosti koja je bila predmet eksproprijacije,
u skladu sa propisima o eksproprijaciji.

Clan 44

U siutajevima utvrdenim ¢lanom 43. stav 1. tatka 1, 2, 3, 4. | 6. ove odluke Gradsko vece donosi
Redenje o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zemljista u javnoj svojini neposrednom
pogodbom, na prediog Odeljenja za urbanizam, gradevinarstve | stambeno-komunalne delatnosti
Gradske uprave grada Kraljeva.

Cena otudenja ili zakupa u slutajevima otudenja ili davanja u zakup neposrednom pogodbom je
ir¢iSna cena, odnosno potetna cena davanja u zakup | odreduje je Komisija, na nadin utvrden &anom
15. stav 5. ove odluke.

Cena otudenja ili zakupnina u slu¢ajevima neposrednog davanja u zakup placa se u celosti pre overa
Ugovora o otudenju ili zakupu

Refenje o otudenju ili o davanju u zakup gradevinskog zemljista u javnoj svojini neposrednom
pogodbom dostavija se | Gradskom javnom pravobranilastvu

Protiv reSenja iz stava 1. ovog ¢lana Gradsko javno pravobranilastvo moke podneti tutbu nadleZnom
sudu, u roku od 30 dana od dana dostavijanja istog.

Po pravosnaZnosti Redenja o otudenju ili davanju u zakup gradevinskog zeml|ista u javnoj svojini
neposrednom pogodbom gradonadeinik grada zakljuéuje Ugovor o otudenju il davanju u zakup
gradevinskog zemljiSta u javno] svojini neposrednom pogodbom, u roku od 15 dana | isti se overava
pred nadleZnim sudom. s tim &to se cena otudenja ili zakupa ne moke naknadno umanjivati.

VIl OSTALE ODREDBE O OTUPENJU | ZAKUPU GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA

Clan 45

Kupac ili zakupac gradevinskog zemljista ima obavezu da na zemljistu izgradi predvideni objekat, na
kome stiCe pravo svojine | da objekat | zemijiste koristi u skladu sa njihovom namenom.

Clan 46
U sluéaju kada je Ugovor o zakupu zakijuéen sa vise zakupaca, svaki zakupac, u toku roka za

\zgradnju objekta, moZe pismeno da izjavi da 2eli da raskine Ugovor o zakupu u odnosu na svoj deo
prava | obaveza.




Prediog za raskid ugovora iz stava 1. ovog &lana, zakupac podnosi Odeljenju za urbanizam,
gradevinarstvo | stambeno komunalne delatnosti Gradske uprave grada Kraljeva zajedno sa
pismenim saglasnostima ostalih zakupaca | izjavama da preuzimaju njegova prava i cbaveze iz
ugovora

Ma predlog Odeljenja za urbanizam, gradevinarsivo | stambeno-komunalne delatnosti Gradske uprave

grada Kraljeva Gradsko vece donosi Resenje o davanju saglasnosti za raskid ugovora | preuzimanje
prava i obaveza od strane ostalih zakupaca,

U skiadu sa reSenjem iz stava 3. ovog ¢&lana gradonacelnik | zakupci zakljuéuju Aneks ugovora o
zakupu u roku od 30 dana od donoSenja ReSenja o davan|u saglasnosti od strane Gradskog veta.

Clan 47

U posebnim sluCajevima otudenja il davanja u zakup gradevinskog zemljista u javnoj svojim
primenjuju se clanovi 69. | 102. Zakona o planiranju | izgradnji.

VIIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 48

Posebnom odiukom, ureduje se postavijanje | uklanjanje manjih montaznih objekata priviemenog
karaktera na povréinama javne namene (kiosci, letnje 1 zimske baste, tezge | drugi pokretni mobilijar),
spomenika | spomen obele2ja na povriinama javne namene, balon hala sportske namene,
nadstresnica za sklanjanje ljudi u javnom prevozu, plovecih postrojenja na vodnom zemijistu | sl.

Odlukom iz stava 1. ovog &lana ureduju se i merila | kriterijumi za placanje zakupnine odnosno
naknade za postavijanje ove vrste objekata na povrSinama javne namene,

Clan 49

Na sve zahteve za ugovaranje naknade | zakupnine, do stupanja na snagu ove odiuke primenjivace
se odredbe odluke koja je bila na snazi u momentu podnosenja zahteva, odnosno odluke koja je
povoljnija za podnosioca zahteva.

Clan 50

Danom stupanja na snagu ove odiuke prestaje da vaZl Odiuka o gradevinskom zemijiStu ("SluZben|
list opstine Kraljevo", broj 14/04 | 7/07).

Clan 51

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZbenom listu grada Kraljeva”.

Crymurraus rpaga Kpasena
Bpoj: 011-73/2010-11

Jana: 17, cenvemOpa 2010, roguus
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